







































































































































































A INTERACAO DO DIREITO ADMINISTRATIVO COM O DIREITO CIVIL m——

Loteamentos, reparcelamentos e destaques

Transformacao fundiaria na LBPSOTU (art.19.°)

» 1-0 dimensionamento, fracionamento, emparcelamento
e reparcelamento da propriedade do solo realiza-se de
acordo com o previsto nos planos territoriais, devendo
as unidades prediais ser adequadas ao aproveitamento
do solo neles estabelecido.

» 2 - Sem prejuizo da fixacao legal de unidades minimas

de cultura em solo rustico, os planos territoriais de
ambito intermunicipal ou municipal podem estabelecer
critérios e regras para o dimensionamento dos prédios,
nomeadamente para os lotes ou parcelas resultantes das
operacoes de transformacao fundiaria realizadas no
ambito da sua execucao.

Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da
FDUC
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A INTERACAO DO DIREITO ADMINISTRATIVO COM O DIREITO CIVIL m——

Loteamentos, reparcelamentos e destaques

Transformacao fundiaria na LBPSOTU (art.19.°)

4.0s proprietarios do solo rustico podem, individualmente
ou em associacao, promover a reestruturacao da
propriedade, nomeadamente para reduzir ou eliminar os
inconvenientes socioeconomicos da fragmentacao e da
dispersao da propriedade.

5. Os proprietarios do solo urbano podem reestruturar a
propriedade, nomeadamente promovendo o fracionamento
ou reparcelamento de prédios destinados a construcao
urbana, mediante operacdes urbanisticas de loteamento que
definam a edificabilidade e os prazos da sua concretizacao.

Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da A
FDUC ——

Transformacao fundiaria RJIGT - artigo 162.°

» (Re)estruturacao da propriedade

»1. S&o operacdes de reestruturacdo da propriedade o
fracionamento, o emparcelamento e o reparcelamento
da propriedade.

»2. O fracionamento, o emparcelamento e o
reparcelamento da propriedade do solo realiza-se de
acordo com o previsto nos planos territoriais, devendo

as unidades prediais ser adequadas ao aproveitamento
lo nel leci

Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da
FDUC
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A INTERACAO DO DIREITO ADMINISTRATIVO COM O DIREITO CIVIL m——

Loteamentos, reparcelamentos e destaques

Finalidades (n.° 3)

» a) Viabilizar a reconfiguragdo de limites cadastrais de
terrenos;

» b) Contribuir para a execucdao de operacdes de
regeneracgao e reabilitacao urbanas;

» ¢) Assegurar a implementagcdo de politicas publicas e de
planos territoriais;

» d) Ajustar a dimensao e a configuragéo do solo a estrutura
fun iaria definida pelo plano intermunicipal ou plano
municipal;

» €) Distribuir equitativamente, entre os proprietarios, os
beneficios e encargos resultantes do plano intermunicipal
ou plano municipal;

» f) Localizar as areas a ceder obrigatoriamente pelos
proprietarios destinadas a implantacéo de infraestruturas
de espacos verdes«ou.deieutrosespacas e equipament A
de utilizacao coletiva. FDUC

Ou seja, finalidades:

Artigo 162.° do RJIGT, n° 8 “As operagbes de
reestruturagao respeitam o uso do solo estabelecido nos
planos intermunicipais e municipais e adequam-se a
localizagdo, configuragdo, fungdo predominante e
utilizagdo da propriedade.”

» As finalidades podem ser:

» Estritamente urbanas: de urbanizacao, edificacao e
reabilitacdo urbana (no final, para efeitos de
construgcéo urbana)

b E = I I - I- - I- I

fins que nao os de edificagcdo urbana,
designadamente agricola (cfr. artigos 1376.° e 1377.°

do CC e alLein.®111/2015)
Fernanda Paula Oliveiraflnstituto Juridico da A
FDUC -
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A INTERACAO DO DIREITO ADMINISTRATIVO COM O DIREITO CIVIL m——

Loteamentos, reparcelamentos e destaques

Conclusao

» Ambito  alargados  dos  instrumentos  de
transformacéao fundiaria na LBPSOTU e no RJIGT -
como instrumentos de execucao/implementacao
dos IGT

» Em causa estdao apenas os IGT diretamente
vinculativos dos particulares (planos territoriais e
que abrangem o0s planos municipais e
intermunicipais), que sao 0s Unicos que preveem
intervencdes no territdério com possibilidade de
alterar a situacao fundiaria preexistente

Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da
FDUC
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A transformacéo fundiaria |
para fins urbanos
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A INTERACAO DO DIREITO ADMINISTRATIVO COM O DIREITO CIVIL m——

Loteamentos, reparcelamentos e destaques

As operacoes de transforma fundiaria para
fins urbanos

» Loteamentos urbanos (RJUE)
» Reparcelamentos urbanos (RJUE e RJIGT)

» Destaques (RJUE)

Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da
FDUC

Designacdo da Caraterizagao da Resultado da Previsdo
operacao intervencédo operagao legal
Divisdo de um prédio Lotes para construgcdo Alinea i)
W CEL CI TGO EERS ou de varios préedios e parcelas para artigo 2.° do

do mesmo espacgos verdes, RJUE

proprietario (desde que equipamentos de

sobre eles ndo existam Uﬁlizaf}éﬂ coletiva e

direitos distintos) infraestruturas

Reparcelamento Todas as Lotes para construcdo Alinea i), in fine,

modalidades de e parcelas para do artigo 2.° do

transformacéo espacos verdes, RJUE e artigo

fundiaria equipamentos de artigos 164.° a
utilizagdo coletiva e 170.° do RJIGT
infraestruturas

(loteamento conjunto)
Parcelas destinadas a Artigo 162.°, n.°

urbanizacéo 3, alinea d) e
(reparcelamento) 164.° a 170.° do
CENTRO
DE ESTUDOS 61

JUDICIARIOS



A INTERACAO DO DIREITO ADMINISTRATIVO COM O DIREITO CIVIL m——

Loteamentos, reparcelamentos e destaques

Loteamentos/reparcelamento que dao
origem a lotes para construcao

» A diferenca entre operacao de transformacéo fundiaria
e as operagdes de loteamento (reparcelamento)
urbano: a especificidade do loteamento & dar origem

alotes:

» Natureza juridica dos lotes: unidades prediais com uma
capacidade edificativa precisa e definida estando, por
iIsso, destinados imediata ou sucessivamente a
edificacdo urbana;

» Sujeitos a controlo municipal (projetos de
loteamento/obras de urbanizacdo e as formas de
controlo municipal)

Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da L
FDUC

O destino a edificacao urbana

» Os loteamentos-acéo (especificamente destinados
para esse fim) e os |oteamentos-resultado
(resultantes de outros atos e negdcios). sempre
destinada a edificagdo urbana

» Pode tornar-se dificil determinar, no caso da
celebracao de negédcios juridicos que efetuam a
divisdo fundiaria, qual a vontade subjacente de
quem os celebra:

» Se, apenas, 0 ato ou o negaocio juridico (de venda,
partilha de heranca ou divisdo de coisa comum),
da qual resultara uma mera divisdo fundiaria —
que, por isso, nao se configura como um
loteamento urbano —

» se a criacao de parcelas. destinadas (imediata ou
subseauentemente) a edificac&eurbana.
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A INTERACAO DO DIREITO ADMINISTRATIVO COM O DIREITO CIVIL m——

Loteamentos, reparcelamentos e destaques

) ol g Loteamentos/reparcelamentos
que dao origem a lotes
Rl ke
6-0' 9870 ¢
Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da A
FDUC =
Loteamentos/reparcelamento que dao

origem a lotes para construcao

» Regime particular de encargos por parte do
promotor (por implicar uma sobrecarga no territério)

» Previsdao de areas destinadas a garantir
qualidade de vida;

» Cedéncias para o dominio publico de parcelas de
terreno ou pagamento de compensacgoes

» Obrigatoriedade de fazer obras de urbanizacao
quando necessario e de garantir a sua realizacao
(caucgdes)

» Pagamento de taxas urbanisticas

Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da
FDUC
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A INTERACAO DO DIREITO ADMINISTRATIVO COM O DIREITO CIVIL m——

Loteamentos, reparcelamentos e destaques

Loteamentos/reparcelamento que dao
origem a lotes para construcao

» Regime particular do ponto de vista dos direitos que
confere: a especial estabilidade que decorre dos
loteamentos:

» Os atos de gestao urbanistica sobre loteamentos
urbanos como constitutivos de direitos

» Protecao de terceiros adquirentes dos lotes (v.g.
artigo 84.° e 85.° e exigéncia de uma legitimidade
acrescida para a sua alteragcao por iniciativa dos
interessados;

» Indemnizacao no caso de alteracao para
execucdo de planos territoriais e instrumentos
equipa rado‘srr(aa:ﬁ'fg@ @&i_rﬁ.’}nstituto Jurid'i:cgjg _A_

Loteamentos/reparcelamento que dao
origem a lotes para construcao

» Precarizacao dos direitos conferidos? A questao da
caducidade por nao construcao nos lotes dentro do
prazo da programagao

Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da
FDUC
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A INTERACAO DO DIREITO ADMINISTRATIVO COM O DIREITO CIVIL m——

Loteamentos, reparcelamentos e destaques

Efeitos dos loteamentos e caducidade

» Nesta situacdo (como naquelas em que as obras de
urbanizacao nao sao concluidas dentro dos prazos) a

caducidade nao opera em relacido aos lotes para os
guais ja haja sido deferido pedido de licenciamento para
obras de edificacdo ou ja tenha sido apresentada

comunicacdo prévia da realizacdo dessas obras e,
ainda, de forma a evitar a formacao de verdadeiras ilhas

urbanas (com lotes erigidos “no meio do nada”), nao
produz efeitos relativamente as parcelas cedidas para
implantacdo _de _espacos _ verdes  publicos e
equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas
gue sejam indispensaveis aos lotes em relacdo aos
quais a caducidade nao opera e sejam identificadas pela

camara municipal na declaracao de caducidade.

Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da L
FDUC

Efeitos dos loteamentos e caducidade

» Com a declaracao de caducidade

» cada nova unidade predial resultante do loteamento
(quer correspondesse a lotes para construcao quer
a parcelas para fins coletivos) continua a existir
como tal, na sua autonomia e individualidade, com
os direitos que sobre ela existiam (ou seja, nao ha
lugar a reposi¢do do prédio na situagdo anterior ao
ato de fracionamento);

» perdem € o seu estatuto urbanistico (de lote para
construcao ou de parcela para fins coletivos) por se
‘apagarem” do registo as especificacbes
decorrentes das licencas para cada um deles.

Fernanda Paula Oliveira/Instituto Juridico da L
FDUC
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A INTERACAO DO DIREITO ADMINISTRATIVO COM O DIREITO CIVIL m——

Loteamentos, reparcelamentos e destaques

Video da apresentacao
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